~Quartier am Bahnhof" in Taufkirchen
Informationsveranstaltung am 15.10.2024

Herzlich Willkommen
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Das erwartet Sie heute Abend

Sie erhalten Antworten auf diese Fragen:

o Wie sieht das neue Quartier aus? - Rahmenplan

o Wie viel Verkehr entsteht im neuen Quartier? - Verkehrskonzept

o Wo fahren Autos, Fahrrider, OPNV und wo gehen FuBginger? - ErschlieBungskonzept

o Wie viele Menschen wohnen im Quartier? - Einwohnerentwicklung und soziale Infrastruktur

o Wie geht es weiter? - Bebauungsplanverfahren

Sie haben die Moglichkeit, sich an den Themeninseln mit den Fachplaner*innen
auszutauschen und Fragen zu stellen.
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Ziele fiir das , Quartier am Bahnhof"

Quartiersentwicklung im Sinne der Ortsentwicklung

= Vitales und lebendiges Quartier mit attraktivem
Nutzungsmix

= Mixed-Use-Entwicklung mit erforderlichen
Synergieeffekten

= Beriicksichtigung und Integration vorhandener
Nutzungen statt Verdrangung

= Geringes Leerstandsrisiko durch zukunfts- und
tragfahige Nutzungsarten nach aktueller Marktlage

= Attraktivitatssteigerung und Aufenthaltsqualitat fur
bislang wenig attraktiven Ortsbereich

= Keine negativen Auswirkungen auf die Ortsmitte

= Treffpunkt und Quartierszentrum fir bestehende und
neue Taufkirchener Bevolkerung, fur Gaste, Unternehmen
und Beschaftigte




Wie sieht das neue Quartier aus -

der Rahmenplan
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Baukorperstudie Baufeld 2
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Baukorperstudie Baufeld 2
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Baukorperstudie Baufeld 2

Baufeld 2
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Baukorperstudie Baufeld 2

Baufaki 2

Baufeld 2, Untergeschoss

<1, 3 Umergachoss, AXD

AMatisab Bargrodie Datam
1:500. $:5000 A3 | 11.06 2024

BF 2

Tiefgarage UG 1+ UG 2
16.104 m?
entspricht ca, 508 Stp.
Uberdeckung: 27

KFZ Stellplatze gem. StPIS ohne Reduzierung: 482 STP

(laut aktueller Nutzung)

vorhandene STP (30m? STP) laut aktueller Planung: 508 STP
(Flache in UG 1 + UG 2, davon Abzug Flache
Technik/ Abstellr. 7,5m*WE )

27 STP  Uberhang 13
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Baukorperstudie Baufeld 2
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Baukorperstudie Baufeld 2

FREIFLACHENVERFUGBARKEIT BAUFELD 2

e Berechnungsarundlagen
- T EW gesamt* 260 EW
S B EW Masmsctws Woheen* 260 Ew

EW Sonderwohnen® 0 Ew
Arbettspiitze Gewerbe Baufeld 2* 240 AF
Kinderbetrowungsplite gesamt 111 Platze
Sarpite 3 Patze
LAaoimze % Page
NUF Wohnen gesamt* 9,060 m2
NUF assschas Woheen* #0060 mQ
NUF Sonderwotinen® 0.m2
ZielgroBen SOLL IST
ZielgroBe private Froifiichen
10m2/EW 2600 m3
2m2 | Arbetsplaty 480 m2
Private Froffldche gesamt 3,080 m2 8390 m2
Provete Fafische bodengetundon 657 m2
Private Fanifienn auf dem Dack 1815 m2
ZielgroGe Freifldchen Kinderbetrevungseinrichtungen
10m2/ Ked .10 m2 L1100 ™32
ZieigroBe Spieiflachon
jo 35 m3 Wohnfiachs 1.5 md Sowitische 54 m2 B4 m2
Weitere Fldchen
Dachflichen
Gamenschattsgarten suf dam Dech 1s m2
Exteranve Dachbegrunung met Y 2333 m2

* nachechineh Hochbau, Stand 06 2004

cima.
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Baukorperstudie Baufeld 6

Baufeld 6, Erdgeschoss

0., 3. Endgeschoss, AX0
habstab Blattgrobe Dvatumn
1:500, 1:5000 A3 0910 2024
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Baufeld 6, Regelgeschoss

1., 3. Geschoss, AXD

Datum

02.10.2024

BlatigroBe

Maéfistab

1:500, 1:5000
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Baukorperstudie Baufeld 6

Baufeld 6, Dachaufsichten

2., 3. Geschoss, AXD
MaBstab BlattgraGe Craturm
1:500, 1:5000 A3 0B.10.2024
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Baukorperstudie Baufeld 6

Baufeld 6, Untergeschoss
-1., 3. Untergeschoss, AXO

MagBstab Blattgrafe Datum
1:500, 1:5000 A3 09.102024
5 Tiefgarage UG 1 + UG 2 T~

/’ 12.488 m? )
entspricht ca. 388 Stp. A JO

{ Unterdeckung: 92 v3s

43
KFZ Stellplatze gem. StPIS ohne Reduzierung: 481 STP

(laut aktueller Nutzung)

vorhandene STP (30m?/ STP) laut aktueller Planung: 388 STP
(Flache in UG 1 und UG 2, davon Abzug Flache
Technik/ Abstellr. 7,5m?WE )

92 STP Unterdeckung 19



cima.

O
S
()
S
-
©
(a'a]
2
d
-
i
(7))
p S
o)
o
p S
He)
-z
-
C
(a'a]

Baufeld 6, Axo

20



cima.

o
2
d

=)
i

(7))

p S

o)

o

S
He)
-z

-

©
(a'a]

._.m \\V./////

i 7S5 ////‘//w~
& \\\\\\\ 35 SO
i ,MWVWVH\A\«VI//‘,{N\\ ..// h

N\

A

/

N0/

NN\
p @\\\

N
....... /)
) @'/\//%.&\\\\\\ \_M
s\\\\\\\\\hlu«\\“\“

21



Wie viel Verkehr entsteht im guartier?
Wo fahren Autos, Fahrrader, OPNV und

wo gehen FuBganger lang? -

das Verkehrskonzept




Wie viele Menschen wohnen im Quartier? -

Einwohnerentwicklung und

soziale Infrastruktur




Blrgerversammlung Taufkirchen

Betreuungs- und Bildungsinfrastruktur im
Neubaugebiet ,Quartier am Bahnhof"

15.10.2024

Andreas Bayerle (Referat Soziales)
Dr. Heike Pethe (biro fir raumliche entwicklung

biro fur raumliche entwicklung



Blrgerversammlung Taufkirchen

Bevolkerungsentwicklung Taufkirchen
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Blrgerversammlung Taufkirchen

Bevolkerungsentwicklung ohne Zuzuge
2023 Ohne Zuzige 2041

Einwohner am 31.12.2023 Einwohner am 31.12.2041
Naturliche Entwicklung
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Blrgerversammlung Taufkirchen

Einwohnerentwicklung - Quartier am Bahnhof

Enwohner Neubaugebiet Quartier am Bahnhof
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biro fur raumliche entwicklung



Blrgerversammlung Taufkirchen

Betreuungs- und Bildungsbedarf

e Einwohnerzuwachs bis 2041: 2.210 Personen
e Benotigte Kapazitaten:

Benotigte Patze Quartier am Bahnhof
50 100 150 200 250 300

o

Krippenplatze
2035

Nachmittagsbetreuung
2041

Kindergartenplatze

bre

biro fur raumliche entwicklung



Blrgerversammlung Taufkirchen

Raumkapazitaten an Schulen ausreichend

Raume

o N » (o)) [o¢]
' L L L L

GSAm Wald mit Baugebiet MS mit Baugebiet; Prognose=Norm-Klassen

m Kapazitat m2018 w2020 = 2023 m2025 w2028 m2030 w2033 m2035 m2038 m 2041 m Kapazitat 2019 = 2020 =2023 m2025 m2028 m2030 m2033 m2035 m2038 m2041

Grundschule Am Wald Mittelschule Taufkirchen

biro fir raumliche entwicklung



Blrgerversammlung Taufkirchen

Herzlichen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit!

biro fir raumliche entwicklung



Wie geht es weiter? -

das Bebauungsplanverfahren
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Prozess/Bebauungsplanverfahren

Verfahren gemaR §3 Sichtung Verfahren gemaR §3 Sichtung
Abs.1 und 4 Abs.1 Stellungnahmen Abs.2 und 4 Abs.2 Stellung-
BauGB »Entwurf BP“ BauGB nahmen

Verfeinerung stadtebaulicher »Vorentwurf
Entwurf - Masterplan BP

Satzungs
beschluss

Gutachten (u.a. Nutzungen, Verkehr, Larm, Schall, saP, Klima, soz. Infrastruktur,
Erschiitterung, EMV, Entwdsserung)

Meilensteine
Gemeinde Gemeinderat,
rat Aufstellungs- Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat

beschluss

Beteiligung

Interne Arbeitsgruppe RegelmaRiger Planer-JF

Informations- Erérterungs-
veranstaltung veranstaltung

2024/2025

Juli Oktober Januar April/Mai Sept November Jan

2024 2024 2025 2025 2025 2025 2026

32
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!

Nutzen sie gerne die Moglichkeit sich an den
Themeninseln auszutauschen und zu
informieren!
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